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Elinkaarisopimusten ominaispiirteita

Tyypillisia piirteitd sopimuksen pitka kesto, epavarmuus ja

osapuolten keskinaiset riippuvuussuhteet

Sopimukset tahtdavat pitkaaikaiseen yhteistyosuhteeseen
— Osapuolilla yhteinen tavoite

— Vastakkainasettelun korvaaminen yhteisella edulla ja edun
olkeudenmukaisella jakautumisella

— Edellyttdaa avoimuutta, lojaalisuutta ja luotettavuutta
Sopimusten tulisi reagoida muutoksiin ja muuttuviin olosuhteisiin

— Sopimuksia muutetaan ja muokataan muuttuneita olosuhteita
vastaavaksi

— Joustava erimielisyyksien ratkaisutapa
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Elinkaarisopimuksen tehtavat

e Toiminnanohjaus

— sopimuksella on tarkea tehtava osapuolten valisen yhteistyon
suunnittelussa ja toteuttamisessa

— sopimusten tehtavana on saada asiat tapahtumaan ja ohjata kaytannon
toita

 Riskienhallinta

— maarittaa kuka kantaa vastuun suorituksen epaonnistumisesta tai
hairiosta ja miten laajana tdma vastuu toteutuu.

— merkitsevat ennalta varautumista, mika pienentaa riskien
todennakdisyytta, vahentda niiden vaikutuksia ja my6s nopeuttaa
vahingoista toipumista

e Viestinta

— maaritella puitteet, menettelyt ja maaraajat osapuolten kokouksille ja
muille yhteydenpidolle samoin kuin hyvaksymis-, vahvistus- ja
reklamaatioilmoituksille

* Erimielisyyksien ehkaisy ja ratkaiseminen

— sovitut menettelytavat auttavat hoitamaan hairiot ja ongelmat ennen kuin
ne muuttuvat oikeudellisiksi ja ratkaisemaan riidat mahdollisimman
pienin menetyksin
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Tyoryhman tavoitteet

o Kehittada sopijapuolille tasapuoliset
sopimusmallit helpottamaan sopimusten
laadintaa ja neuvotteluja

« Parantaa yleista tietamysta elinkaarihankkeiden
sopimuksista

o Sopimusmallien tarkoituksena on toimia
— ohjeena siita mista asioista sopijapuolten olisi
sovittava

— esimerkkina miten naista asioista on mahdollista
sopia
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e TyOn painopiste ol
— sopimusoikeudellisten kysymysten
ratkaiseminen

— sopljapuolten velvollisuuksien, oikeuksien
ja riskinjaon suhteen tasapuolisen
sopimusmallien kehittamisessa

e Sen sijaan mm. projektiyhtion
verotukselliseen asemaan liittyvat
tekijat jaivat taka-alalle
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Kehitetyt sopimusmallit

o Sopimusmallit laadittiin kahdesta
elinkaarimallien paamallista

— Ns. kevyt malli ja ns. laaja malli

Taehtavat
elinkaarihankkeissa

Hankkean valmistelu I:I [:] I: [:I
-

o

mkaarimallien vaihto ja

Suunnittelu )

Rakentaminen

Kiinteistbpalvelul

Kayttajapalvelut

m
]

— L I

Z:i:lus \ / 4@ ,‘_,4/>

Kéytté \ / ]

L

\ E’inkaarima”it s suunnittelu wrakentaminen wmylldpito mpalvelut wrahoitus ) "'| ‘




Laajan sopimusmallin sopimuskehikko

TILAAJA

Maanvuokrasopimus Elinkaarisopimus

URAKOITSIJA
/ - Urakkasopimus
RAHOITTAJAT — PROJEKTIYHTIO )
©Rahonus-1a \\ Palvelusopimus

vakuussopimukset PALVELUN-
TUOTTAJAT

Paaomasijoitus

OMISTAJAT

E’inkaarim&lﬁt s suunnittelu mrakentaminen wylldpito mpalvelut wrahoitus " ”‘I‘




Sopimusmallien paakohdat

Osa |, Palvelusopimus

— Maaritetaan osapuolet, sopimuskohde ja sopimuksen kesto, seka
osapuolten edustajat

Osa Il, Suunnittelu- ja rakennusjakso
— Maaritetadn kohteen suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvat ehdot
Osa lll, Palvelujakso

— Maaritetaan osapuolten palvelujakson aikaiset velvollisuudet, vastuut ja
yhteistybmenettelyt

Osa IV, Sopimuksen paattyminen

— Maaritetaan ehdot sopimuksen irtisanomisen, purkamisen ja
paattymisen edellytykset seka niista aiheutuvat velvollisuudet

Osa V, Erindisia maarayksia

— Maaritetaan sopimuksen siirtamisesta, riitojen ratkaisusta seka
sopimuksen voimaantulon edellytyksista
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Sopimusmallien paaerot

Pyritty hyodyntamaan samoja sopimusehtomuotoiluja
Paaerot :

e Suunnittelu- ja rakennusjakso o Palvelujakso
— Laajassa mallissa ei viitata YSE:en, — Laajassa mallissa palvelumaksut
silla el osana elinkaarisopimusta jakaantuvat kiintedan ja muuttuvaan

— Laajassa mallissa suunnitelmien

tarkastaminen ja hyvaksymiseen osaan" .
seka muutostoista tarkemmat * Kiintealla osalla katetaan
menettelytapakuvaukset investointikustannukset
» Koska kevyemmasséa mallissa ¢ Muuttuvalla osalla palveluiden
rakentaminen toteutetaan tilaajan tuottamisesta aiheutuvat
valittdbmasti maksamilla korvauksilla
kustannukset

— Palveluiden muutoksista sopiminen

« Sopimuksen paattyminen

— Laajassa mallissa tarkemmat
menettelytapakuvaukset

+ Tilaajan lunastusoikeus vai
lunastusvelvollisuus
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Julkaisu

« Juha-Matti Junnonen: Elinkaarisopimusten
laadintaopas. Rakennusteollisuuden
Kustannus RTK Oy
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