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CubeNet elinkaarimallit ja -palvelut

• Toteuttaja vastaa taloteknisistä järjestelmistä perinteistä
takuuaikaa pidemmällä ja laajemmalla vastuulla

• Talotekniikan aikaansaannosta, olosuhteita, ym. voidaan katsoa 
palveluna

• Toteuttajan vastuisiin sisältyy suunnittelu ja toteutus sekä
vastuuta järjestelmien ylläpidosta ja kunnossapidosta erikseen 
sovittavan ajan pituudelta

• Elinkaarimallit mahdollistavat:
– hyvän ja energiatehokkaan sisäilmaston varmistamisen
– siirtymisen laitetoimituksista palveluntuottajiksi
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Talotekniikan elinkaaripalvelut

• Lopputuloksesta, eli valmiin rakennuksen sisäilmastosta pitää 
pystyä sopimaan entistä tarkemmin (eri suunnitteluratkaisut 
kilpailevat keskenään)

• Lopputulos (sisäilmasto ja energiatehokkuus) pitää pystyä myös 
todentamaan, koska se vaikuttaa olennaisesti 
elinkaarikustannuksiin

• Hankkeessa käytettävistä todentamismenetelmistä on myös 
sovittava jo hankesuunnitteluvaiheessa
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Kiinteistöalan palvelukäsitteet

• Tilapalvelut tilojen ominaisuuksiin kohdistuvia ja käyttäjän toimintaa 
tukevia palveluita (RAKLI)

• Elinkaarimallit vaativat myös uusien palvelujen määritykset

TILAPALVELUT

KIINTEISTÖPALVELUT
Kiinteistön ylläpitoon liittyvät palvelut

KÄYTTÄJÄ-
PALVELUT

­ kiinteistön huolto
­ tekn. järjestelmien 

hoito
­ siivous
­ ulkoalueiden hoito
­ jätehuolto

­ viallisten ja 
kuluneiden 
osien 
uusiminen

­ turvapalvelut
­ ravintolapalvelut
­ postitus
­ aulapalvelut
­ puhelinpalvelut
­ tietoverkkopalvelut
­ kopiointipalvelut
­ ym. tukipalvelut

Kiinteistönhoito Kunnossapito
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Talotekniikkapalvelujen määritys

­ ilmanvaihto
­ lämmitys
­ jäähdytys
­ vesi ja 

viemäri
­ valaistus
­ sähkö
­ rakennus-

automaatio

­ helpdesk
­ kehitys
­ kustannusten 

kohdistaminen
­ mittaus ja 

raportointi
­ tiedotus ja 

koulutus
­ ympäristö

TILAPALVELUT

KIINTEISTÖPALVELUT
Kiinteistön ylläpitoon liittyvät palvelut

KÄYTTÄJÄ- JA 
TUKIPALVELUT

OLOSUHDE- JA 
JÄRJESTELMÄPALVELUT

­ turvapalvelut
­ ravintolapalvelut
­ postitus
­ aulapalvelut
­ puhelinpalvelut
­ tietoverkkopalv.
­ kopiointipalvelut
­ ym. tukipalvelut

Kiinteistönhoito Kunnossapito

Pidetään olosuhteet 
halutulla tasolla
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saman tasoisena 

kuin sen 
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ajankohtana
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Olosuhde- ja järjestelmäpalvelut

• Olosuhde- ja järjestelmäpalvelut ovat keskenään vaihtoehtoisia 
palvelukuvauksia, joista valitaan se, jonka laatuvaatimuksista 
halutaan sopia

Ympäristötehokkuus

Kustannustehokkuus

Turvallisuus

Terveellisyys Viihtyvyys Tuottavuus

Lopputuote / tavoite

Lämpöolosuhteet

Valaistusolosuhteet

Sisäilman laatu

Energia Turva Siivous

PalveluHygienia

Rakennusautomaatio

Vesi- ja viemäri

Valaistus

Lämmitys Jäähdytys Sprinkleri

JärjestelmäIlmanvaihto

Puhallin

Suodatin

LTO

Kostutin Säädin Pumppu

KomponenttiPatteri

Palvelutasojen kuvaus

Järjestelmävaatimukset

Ympäristötehokkuus

Kustannustehokkuus

Turvallisuus

Terveellisyys Viihtyvyys Tuottavuus

Lopputuote / tavoite
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Valaistusolosuhteet
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Vesi- ja viemäri
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Puhallin
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Kostutin Säädin Pumppu
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Järjestelmäpalvelut
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Palvelutasoista sopiminen

• Sanalliset kuvaukset hankeohjelmassa + sisäilmastoluokat 
• Sopimuksen synnyttyä projektinjohtaja toimii rakennuttajan edustajana 

suunnittelijoita, urakoitsijoita ja muita palveluntuottajia kohden
• Sovitut laatutasot kirjoitetaan rakentamisen kielellä auki

SuunnitteluohjeSuunnitteluohje

HankeohjelmaHankeohjelma

RakennuttajaRakennuttaja KäyttäjäKäyttäjä

ProjektinjohtajaProjektinjohtaja

SuunnittelijatSuunnittelijat Palvelun tuottajatPalvelun tuottajatUrakoitsijatUrakoitsijat

KiinteistöjohtajaKiinteistöjohtaja

RakennuttajakonsulttiRakennuttajakonsultti

SuunnitteluohjeSuunnitteluohje

HankeohjelmaHankeohjelma

RakennuttajaRakennuttaja KäyttäjäKäyttäjä

ProjektinjohtajaProjektinjohtaja

SuunnittelijatSuunnittelijat Palvelun tuottajatPalvelun tuottajatUrakoitsijatUrakoitsijat

KiinteistöjohtajaKiinteistöjohtaja

RakennuttajakonsulttiRakennuttajakonsultti
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• CubeNetin huonekorteissa 
sisäilmastoluokitusta täydentäviä 
määritteitä, joita tarvitaan erityisesti 
todentamisessa

• Kehitetyt huonekortit toimistotilalle ja 
neuvotteluhuoneille

• Samat vaatimukset huone- ja avo-
toimistoille muuntojoustavuussyistä

Huonekortti / Toimistotila Taso 1   
(S1+)

Taso 2   
(S2+)

Taso 3   
(S3+)

Lämpöolosuhteet
 Kesä [°C] 23-24 22-25 22-27
 Talvi [°C] 21-22 20-22 20-23
 Kesä [°Ch] 30 / 30 70 / 70 100 / 100
 Talvi [°Ch] 30 / 30 0 / 70 50 / 200
 Kesä (22 °C) [m/s] < 0,17 < 0,20 < 0,25
 Kesä (24 °C) [m/s] < 0,20 < 0,25 < 0,30
 Talvi (20 °C) [m/s] < 0,13 < 0,16 < 0,19
 Talvi (21 °C) [m/s] < 0,14 < 0,17 < 0,20
 Kesä [RH  %] - - -
 Talvi [RH  %] 25 - -

Lämpötilansäätö*** h / v h / v -
Sisäilman laatu

[dm³/s,hlö] 20 10 6
[dm³/s,m²] 3 2 1,5

[ppm] 700 900 1200
[mg/m³] 1300 1650 2200

Suodatusluokka [EU] F8/EU8 F7/EU7 F7/EU7
on on -
P1 P1 P2
M1 M1 -
M1 M1 -
P1 P2 P2

Valaistusolosuhteet
Valaistustaso [lx] > 750 500-750 300-500
Häikäisysuoja           [UGRL] < 16 < 19 < 22
Värintoisto          [Ra] > 90 80-90 > 80

LVIS-ääniolosuhteet
LVIS-äänitaso huoneessa [dBA] 30 33 33

Tilan kuormitus- ja käyttötiedot
 Ihmiset hlö/m² 1/10 1/10 1/10
 Valaistus W/m² 12 12 12
 Laitteet W/m² 15 15 15
 ma-pe 8-18 8-18 8-18
 la
 su

- ei vaatimusta
*mitoitetaan suuremman ilmavirran tuottavan mukaan 
**huonelämpötilan hyväksyttävä ylitys ja alitus pätee käytettäessä simuloinneissa sovittua
    testisäädataa
*** h = huonekohtainen, v = vyöhykekohtainen

Ilmanvaihdon lisäaikapainike 

Sisäiset lämpökuormat

Tilan käyttöprofiili

Rakennusmateriaalien päästöluokka

Sisälämpötilan**            
alitus / ylitys

Ilman nopeus

Sisälämpötila

Rakennustöiden puhtausluokka

Ilmanvaihtojärjestelmän puhtausluokka

Ilmanvaihtotuotteiden puhtausluokka

Ulkoilmavirta*

Suhteellinen kosteus 

Ilman CO2 -pitoisuuden 
maksimiarvo
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Todentaminen

• CubeNet kehittää ja määrittää todentamistavat ja 
–menetelmät

• Hankesuunnitteluvaihe: 
– Palvelutasojen todentamisen vaatimukset rakennusautomaatiolle

• Ylläpitovaiheen varsinainen todentaminen:
– Ajankohdat
– Tekninen todentaminen:

• Rakennusautomaation hyväksikäyttö
• Mittaukset
• Simulointimallien hyväksikäyttö jos käytössä muutoksia

– Sisäilmastokyselyt
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Yhteenveto

• Elinkaarimalleissa tarvitaan uusia palveluja
• Sisäilmastosta ja sen todentamisesta pitää pystyä 

entistä tarkemmin sopimaan kun kilpaillaan 
elinkaariedullisuudella sovitulla laatutasolla

• Elinkaarihankkeen työkaluja tarvitaan
• Tulokset hyödynnettävissä myös perinteisissä 

toteutusmuodoissa
• CubeNet –hanke käynnissä 30.6.2007 asti


